
雲端國際科技有限公司
2014.4

海外購房市場分析



中國買家海外購房金額創歷史新高，超100億美元

近年中國買家的海外購房熱情持續

高漲

 2013年中國買家通過仲介促成的

海外購房金額超過100億美元，較

2012年增長約30%，創歷年新高

備註：由於有相當數量的海外房屋交

易難於監測，實際的海外購買力有可
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資料來源：合富輝煌海外事業部監測報告



國內政策因素促發中國人到海外投資持續增加

2005至2006年絕大部
分海外買家均以移民
為主要目的

2007年後有更多買家
因為子女留學教育等
原因而選擇到海外置
業

2010年後，地方政策
持續收緊，在國內樓
市調控壓力不斷加大
的影響下，以投資為
首要目的的買家比例
持續上升

投資需求移民需求 教育需求

50% 25% 25%
備註：分類比重是以廣州地區的海外意向買家為例

海外置業投資



發達城市高端買家資產轉移海外需求明顯

 海外購房主力以發達城市的高端買家

為主。來自四個一線城市（北京、上

海、廣州、深圳）的意向買家數量占

全國比重超過40%

 發達城市中的富裕人群數量相對更

多，其對海外移居置業等新興理念

的接受程度較其他地區的置業者為

高

 一線城市的樓市調控壓力遠高於其

他二三四線城市，以廣州地區為例

，目前二套首付已收緊至7成，限購

政策亦收緊至需要3年社保/納稅證

明
資料來源：合富輝煌海外事業部監測報告



 別墅和公寓是購買主流

 以廣州意向買家為例，兩者合計占比超過70%；純商業地產和地塊分別
約占總成交的10%左右。

 購買力上升較快

 購買預算300-500萬，占43%，較10年提升11PP

 購買預算500萬以上，占22%，較10年提升2PP

意向買家對海外物業的綜合購買力約上升10%

資料來源：合富輝煌海外事業部監測報告



 美國、澳洲、加拿大三個傳統移民留學國家仍是目前意向購房者

的首選

 而近兩年選擇到歐洲（英國、賽普勒斯、希臘等）及新馬（新加坡、

馬來西亞）等國購房的意向買家亦有所增加

美國、澳洲、加拿大為購房首選國家，占比40%

地區 意向買家占比

美國/澳洲/加拿大 約40%

歐洲（英國、德國、賽普勒斯、希臘等
）

約20%

新馬（新加坡、馬來西亞） 約10%

資料來源：合富輝煌海外事業部監測報告



未來預期：新三大因素推動中國人海外購房持續增加

投資因素政策因素 房企因素

即使未來限購、限貸等行
政干預退出，但房產稅等
替代政策將及時補位，國
內樓市的政策壓力依舊，
國內資產持有成本上升

• 未來幾年人民幣的升值
幅度將會收窄；

• 近期不少海外國家的樓
市成交已開始逐步企穩
或回歸上升通道

• 包括綠地、萬科、富
力、碧桂園、雅居樂、
萬達、複星等眾多國
內知名房企已紛紛進
軍海外市場

新一波海外置業浪潮有可能興起



國內競爭尚不激烈，房地產網站正逐步介入

• 搜房房地產網是中國最大的房地產家居網路平臺
• 搜房網2013年財報：總營收6.374億美元，較上年

同期增長48.1%，淨利潤2.986億美元，同比增長
96.7%。

• 網路行銷服務營收為2.783億美元，同比增
長11.4%

• 電子商務服務營收為1.881億美元，同比增
長84.1%

• 搜房幫房源發佈服務營收為1.615億美元，
同比增長121.7%。

www.soufun.com

www.anjuke.com

• 介入海外購房市場的房地產網站目前只有搜房網、新浪樂居，但海外

板塊篇幅較小，在首頁位置均在第8P之後，並未作主推

• 新網站：美澳居，一個新進入者，專注於海外市場

傳統房地產網
站前五：

新興房地
產網站

PK



搜房網海外版塊僅作簡單的資訊展示，但有海外經紀
人可聯繫



新浪樂居的海外版塊相對更加簡單，只有400電話



美澳居專注於海外置業，資訊更詳實，也擁有經紀人

• 吳波：拉手網、美加樂創始人，一個成功的連續創業家
• 他的第八個創業項目“美澳居”，這次瞄準的是房地產O2O，他

計畫將美國、澳洲這些海外地區的房子拿到中國來賣，並且已經
獲得了來自徐小平和泰山兄弟基金的天使投資



美澳居專注於海外置業，資訊更詳實，也擁有經紀人



隆重推出，橫空出世



恒輝企業控股有限公司



 移民留學仲介

與移民/留學仲介合作，雙方聯手在同一個平臺上推出我們的地產
項目。做得比較好的網站有：http://www.globevisa.com.cn

http://www.globevisa.com.cn/
http://www.globevisa.com.cn/


佈局地圖



 關聯企業

目前我們的關係網站有：路嘉國際

http://www.oneworld.cc/OneWorld_Web/

http://www.oneworld.cc/OneWorld_Web/
http://www.oneworld.cc/OneWorld_Web/


 房地產仲介商合作

與國內著名的房地產仲介商合作，在其網站上連結我們的網站，利用他們的高端
客源，推薦我們的項目：滿堂紅http://gz.mytophome.com/，滿堂紅在全國範圍
內擁有超過400家門店，逾7000名員工。為華南地區最強勢、最有影響力的房地

產仲介品牌。目前，滿堂紅在廣州、佛山、東莞、南京等地均位列市場佔有率前
三位。

http://gz.mytophome.com/
http://gz.mytophome.com/
http://gz.mytophome.com/
http://gz.mytophome.com/


•合富輝煌：http://www.hopefluent.com.cn/index.do，合富
輝煌是國內規模最大的房地產服務機構之一，擁有正式職員
人數超過8000。

http://www.hopefluent.com.cn/index.do
http://www.hopefluent.com.cn/index.do
http://www.hopefluent.com.cn/index.do


 海外房產仲介

與海外當地的房產仲介聯手，由其推薦我們擁有的物業
：例如做得比較好的加拿大的http://www.realtor.ca/

http://www.realtor.ca/
http://www.realtor.ca/


• 中國人愛閱讀的中文版的北美購房網：
http://www.beimeigoufang.com

http://www.beimeigoufang.com/
http://www.beimeigoufang.com/


 獨家仲介



 其他方法

聯手移民留學仲介，參與他們的推介

會路演，順便推介我們的房產；進入
海外的同鄉會，高端會所，同學會，
結交高端客戶，單獨開產品推介會等



線上推廣

Q群，微信，微博，雲呼推廣，轉入本
公司強項。回到上述官網推介




